PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI COMPLEMENTAR N2 156, de 18 de Dezembro de 2015

“Dispée sobre a Regularizagdo de Parcelamentos do Solo e de
Edificagbes Irregulares no Municipio de Mariana e dd outras
providéncias.”

CAPITULO1
DAS Di1SPOSICOES GERAIS

O Povo do Municipio de Mariana por seus representantes legais aprovou e eu,
Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 12 - Esta Lei estabelece as normas e as condigdes para a regularizacdo de
parcelamentos do solo e de edificagdes irregulares comprovadamente existentes na data
de publicagio desta Lei, segundo critérios aqui definidos, e que estejam em
desconformidade com os pardmetros da legislagdo urbanistica municipal.

Art. 22 - Para efeito da aplicacdo do disposto nesta Lei, as citagdes nela contidas,
referentes a parametros de ocupagdo do solo e a zoneamento, correspondem ao definido
na Lei Complementar n® 016, de 02 de janeiro de 2004 e suas alteragoes.*

CAPITULOII
DA REGULARIZACAO DE PARCELAMENTOS

Art. 32 - Nido é passivel de regularizagdo parcelamento em drea considerada non
aedificandae, conforme analise do Conselho Municipal de Desenvolvimento Ambiental -
CODEMA - sendo, entretanto, apenas passivel a utilizagdo dessa drea para fins de
jardinagem, plantagdo de frutas, hortaligas, 4rvores e utilizagdo assemelhada, devendo
constar na transcri¢do cartoraria.

Paragrafo Unico - Excetuam-se da regra acima os parcelamentos localizados em area
de APP que, mediante a existéncia de laudo e ou estudo detalhados e elaborados pela
Secretaria de Meio Ambiente do Municipio descaracterize sua fun¢do ambiental de
forma fundamentada em razio da reconhecida antropizago e consolidagdo da area.

Art. 4° - Na regularizagio de parcelamento poderdo ser aceitos parametros
diferenciados dos previstos na legislagdo urbanistica, mediante avaliagdo do Executivo
em relagdo a acessibilidade, disponibilidade de equipamento piblico e infraestrutera da
regido e apreciagdo da Comissdo de Gestdo Territorial.

Art. 52 - Podem propor a regularizagdo de parcelamento do solo:
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I - O proprietério da gleba com a respectiva certidao registrada no CRI;

Il - O Executivo, nos termos da legislagdo pertinente, apenas em caso de omissao
absoluta do proprietario, na condicdo expressa de subsidiario.

Paragrafo Unico - Independentemente da iniciativa de regularizagio do parcelamento,
Certiddo emitida pelo Cartério de Registro de Iméveis indicara, como proprietario,
aquele com inscrigdo no registro imobilidrio ou aquele que possuir outra prova
inequivoca de propriedade, sem, com isto, caracterizar o reconhecimento do Municipio
guanto ao dominio.

Art. 62 - O processo de regularizagdo do parcelamento do solo serd analisado pelo
Executivo, que:

I - fixara as diretrizes e os parametros urbanisticos;

Il - avaliara a possibilidade de transferéncia para o Municipio de prédios ali instalados a
titulo de compensagao, de areas a serem destinadas a equipamentos publicos e a
espacos livres de uso publico, na drea do parcelamento ou em outro local;

Il - definira as obras de infraestrutura necessarias e as compensacgdes, quando for o
caso.

IV - na hipétese de compensagdo deverdo os valores ser apurados e eventual diferenca,
se positiva para o Municipio o pagamento ficara a cargo do parcelador e, se
contrariamente, o Municipio empregard o valor em beneficios urbanisticos no
loteamento.

Paragrafo Unico - Em caso de realizagio de obras pelo Municipio, fica obrigado o
loteador a reembolsar as despesas realizadas, sem prejuizo da aplicacdao das sangoes
legais cabiveis pelas irregularidades executadas no loteamento.

Art. 72 - A aprovacio do parcelamento decorrente desta Lei ndo implica o
reconhecimento de direitos quanto a posse e ao dominio, quer em relagdo ao Municipio,
cuer entre as partes interessadas no contrato de aquisigdo de terreno ou de construgdes
edilicias. '

Art. 82 - O protocolo ou a aprovagdo de parcelamento do solo de glebas a serem
regularizadas nao eximem a responsabilidade do parcelador pelo cumprimento do
disposto no artigo 50 da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, alterada pela
Lei Federal n° 9.785, de 29 de janeiro de 1999, devendo o Executivo tomar as medidas
punitivas cabiveis, concomitantemente a regularizagdo que se promove.

Art. 92 - A diferenca de até 5% (cinco por cento) nos registros sera tolerada, desde que
ndo se sobreponha a 4reas ja aprovadas, nos termos do artigo 500, § 12 da Lei n° 1§.406,
de 10 de janeiro de 2002, que contém o Codigo Civil,

Art. 10 - E permitida a regularizagdo, no todo ou em parte, dos loteamentos de que trata
esta Lei.
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Art. 11 - A aprovacio dos parcelamentos de due trata esta Lei sera efetuada por decreto.

CAPITULOIII.
DA REGULARIZACAO DE EDIFICACOES

Secaol
Das Disposigoes Gerais

Art. 12 - E passivel a regularizacdo da edificacdo que faga parte de parcelamento
aprovado e que esteja comprovadamente concluida ou em fase de conclusdo até a data
da publicagdo desta Lei.

§ 12 - Entende-se “em fase de conclusdo” para efeito desta lei, os imoveis que se
encontram edificados ou em fase de estrutura com alvenaria em vias de cobertura com
laje.

§ 22 - A regularizagio de edificagdo destinada ao uso industrial ou ao comercio, ou a
servico de materiais perigosos ndo licenciados s6 sera permitida mediante processo
concomitante de licenciamento da atividade.

§ 32 - Dependera de prévia anuéncia ou autorizagio do Orgdo competente a
regularizacao das edificagoes:

| - situadas em Zona de Reabilitacio Ambiental, Zona de Protegdo Paisagistica e Zona de
Protecao Cultural;

IT - tombadas, preservadas ou contidas em perimetro de 4rea protegida;
11 - destinadas a usos e a atividades regidas por legislagio especifica;
IV - dreas de dominio ao longo de rodovias e ferrovias, nos termos da lei.

Art. 13 - Nio é passivel de regularizagdo, para os efeitos da aplicagao do disposto nesta
Lei, edificacao que:

I - esteja implantada em drea de risco, em area considerada non aedificandae, em area
publica, inclusive a destinada a implantagdo de sistema viario ou em drea de projeto
viario prioritario, nos termos da legislagdo urbanistica;

11 - esteja sub judice em decorréncia de litigio entre particulares, relacionado a exgcugﬁo
ce obras irregulares.

Paragrafo Unico - Excetuam-se da regra acima as edificagdes localizadas em area de
APP que, mediante a existéncia de laudo e ou estudo detalhados e elaborados pela
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forma fundamentada em razao da reconhecitla antropizagdo e consolida¢do da area.

Art. 14 - A regularizacio de edificacdo sera onerosa e calculada de acordo com o tipo de
irregularidade e a classificagao da edificagdo, exceto para os casos previstos nesta Lei.

§ 12 - O valor a ser pago pela regularizacio da edificagdo correspondera a soma dos
calculos referentes a cada tipo de irregularidade, de acordo com os critérios definidos
nesta Lei.

§ 22 - 0 valor do imével, edificagdo ou terreno que se pretende regularizar sera aferido
pelo valor venal do bem e observara critérios de avaliagdo utilizados para calculo do
IPTU e terd como pardmetro o status do im6vel no momento em que o mesmo for
vistoriado para a pretendida regularizacao.

§ 32 - Em caso de edificacido residencial horizontal unifamiliar o valor a ser pago pela
regularizacdo da edificagdo ndo podera exceder a 10% (dez por cento) do valor venal
referido no § 2° referido acima.

§ 4° - Os imoveis construidos em desconformidade com a planta aprovada na Prefeitura
poderio ser regularizados, desde que compensada financeiramente a favor do Municipio
cada uma das irregularidades encontradas.

§ 52 - Eventuais irregularidades encontradas nos iméveis a serem regularizados e que
estdo sujeitos ao direito de vizinhanga somente serdo regularizados ge comprovadas
pelo interessado que a construgdo remonta a mais de ano e dia.

§ 62- A auséncia de afastamento da testada da rua em imoveis residenciais ou
comerciais nao sera obice a sua regularizagdo, nos termos desta Lei.

§ 72 - Os imoveis construidos em desacordo com os pardmetros exigidos pela legislacdo
vigente e com andar inferior ao nivel da rua poderdo ser regularizados desde garantida a
salubridade do subsolo.

Art. 15 - Podera ser requerida a regularizagdo por meio de procedimento simplificado, a
ser regulamentado pela Secretaria Adjunta de Desenvolvimento Urbano, os.imoveis de
interesse social para a edificacio cuja somatéria do valor venal das unidades
imobiliarias situadas no lote ndo ultrapasse R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), e desde
gue o proprietario do imé6vel seja possuidor de um tnico lote no Municipio e seja
considerado socialmente carente, nos seguintes casos:

I - destinada ao uso exclusivamente residencial e comercial, exceto o uso industrial,
deposito ou comércio de produtos perigosos.

Secao 11
Das Demais Regularizacoes

Art. 16 - A edificagdo passivel de regularizagdo poderd ser regularizada por meio de
procedimentos definidos nesta Lei.
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Art. 17 - A construgdo de area acima do permitido pelo Coeficiente de Aproveitamento
sera passivel de regularizacdo, mediante o recolhimento do valor venal em UPFM, a ser
calculado da seguinte forma:

I - 5% (cinco por cento) do resultado da multiplicagio da drea irregular construida pelo
valor do metro quadrado do terreno, em caso de edificacio situada na Zona de
Reabilitagao Urbana, Zona de Controle Urbanistico, Area de Recuperac¢do Urbanistica e
suas dreas de sobreposicdo, com excegdo da Zona de Protecdo Cultural e dos bairros
Cruzeiro do Sul, Bandeirantes, Vila Del Rey e Vila do Carmo;

11 - 10% (dez por cento) do resultado da multiplicagdo da 4rea irregular construida pelo
valor do metro quadrado do terreno, em caso de edificacio situada nos bairros Cruzeiro
do Sul, Bandeirantes, Vila Del Rey, Vila do Carmo, Zona de Prote¢dao Cultural, exceto as
Zonas de Reabilitagdo Urbana, Zona de Controle Urbanistico e Area de Recuperacio
Urbanistica.

Art. 18 - A construgao cuja taxa de ocupagdo exceda a maxima permitida pela legislacdo
municipal sera passivel de regularizacio, mediante o recolhimento do valor venal em
UPFM, a ser calculado da seguinte forma:

I - 5% (cinco por cento) do resultado da multiplicacdo da area de projecdo excedente
pelo valor do metro quadrado do terreno, em caso de edificacdo situada na Zona de
Feabilitagdo Urbana, Zona de Controle Urbanistico, Area de Recupera¢io Urbanistica e
suas dareas de sobreposi¢do, com excegdo da Zona de Prote¢do Cultural e dos bairros
Cruzeiro do Sul, Bandeirantes, Vila Del Rey e Vila do Carmo; *

Ii - 10% (dez por cento) do resultado da multiplicagdo da area projecio excedente pelo
valor do metro quadrado do terreno, em caso de edificacdo situada nos bairros Cruzeiro
do Sul, Bandeirantes, Vila Del Rey, Vila do Carmo, Zona de Protegdo Cultural, exceto as
Zonas de Reabilitagdo Urbana, Zona de Controle Urbanistico e Area de Recuperacio
Urbanistica.

Art. 19 - O ndo atendimento aos afastamentos frontal, laterais e de fundo minimos sera
passivel de regularizagdo, mediante o recolhimento do valor venal em UPFM, a ser
calculado da seguinte forma:

I - 2% (dois por cento) do valor do metro quadrado do terreno, multiplicado pelo
volume invadido, em metros ctibicos ou fragéo, a partir da limitagio imposta, em caso de
edificacdo situada na Zona de Reabilitagdo Urbana, Zona de Controle Urbanistico, Area
de Recuperagao Urbanistica e suas 4reas de sobreposicio, com excecdo da Zona de

Frotegdo Cultural e dos bairros Cruzeiro do Sul, Bandeirantes, Vila Del Rey e Vila do
Carmo;

II'= 5% (cinco por cento) do valor do metro quadrado do terreno, multiplicado pelo
volume invadido, em metros ctibicos ou fracio, a partir da limitagdo imposta, em cgso de
edificacdo situada nos bairros Cruzeiro do Sul, Bandeirantes, Vila Del Rey, Vila do Carmo,
Zona de Protecdo Cultural, exceto as Zonas de Reabilitacio Urbana, Zona de Controle
Urbanistico e Area de Recuperacido Urbanistica:
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Il - 10% (dez por cento) do valor do métro quadrado para os iméveis tipicamente
comerciais independente de sua localizagdo, conforme inciso anterior.

§ 12 - Para a regularizac¢do de edificagdo com aberturas a menos de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) das divisas laterais e de fundos, na hipotese de existéncia de
janelas ou varandas, serd necessaria anuéncia expressa do proprietario do terreno
limitrofe.

§ 22 - Na hipotese acima em que as aberturas de janelas e sacadas remontarem a tempo
superior a ano e dia nao sera necessaria a anuéncia do proprietario do terreno
confinante fundado no artigo 1.302 do Cédigo Civil Brasileiro.

Art. 20 - O ndo atendimento ao nimero maximo de unidades habitacionais previsto na
legislacdo edilicia sera passivel de regularizagido, mediante o recolhimento do valor
venal em UPFM, a ser calculado pela multiplica¢do do ntimero de unidades habitacionais
excedidas por 2 (duas) vezes o valor do metro quadrado do terreno quando se tratar de
edificagdo situada na Zona de Reabilitagio Urbana, Area de Recuperacio Urbanistica e
Zona de Controle Urbanistico, e suas areas de sobreposi¢do, com excec¢do dos bairros
Cruzeiro do Sul, Bandeirantes, Vila Del Rey, Vila do Carmo e Zona de Prote¢io Cultural;
e por 30 (trinta) vezes no caso de edificagdo situada nos bairros Cruzeiro do Sul,
Bandeirantes, Vila Del Rey, Vila do Carmo e Zona de Protecio Cultural, exceto as Zonas
ce Reabilitacio Urbana, Zona de Controle Urbanistico e Area de Recuperagio
Urbanistica.

Art. 21 - Para a edificacdo construida apds a vigéncia da Lei Complementar n? 016, de
02 de janeiro de 2004, o ndo atendimento & taxa de permeabilidade sera passivel de
regularizacdo, mediante o recolhimento do valor venal em UPFM, a ser calculado da
seguinte forma:

[ - 5% (cinco por cento) do resultado da multiplicagdo da area permeavel nio atendida
pelo valor do metro quadrado do terreno, em caso de edificacdo situada na Zona de
Reabilitagao Urbana, Zona de Controle Urbanistico, Area de Recupera¢io Urbanistica e
suas areas de sobreposi¢do, com excegdo da Zona de Protegdo Cultural e dos bairros
Cruzeiro do Sul, Bandeirantes, Vila Del Rey e Vila do Carmo;

Il - 10% (dez por cento) do resultado da multiplicagdo da drea permeével ndo atendida
pelo valor do metro quadrado do terreno, em caso de edificagdo situada nos bairros
Cruzeiro do Sul, Bandeirantes, Vila Del Rey, Vila do Carmo, Zona de Protegio Cultural,
exceto as Zonas de Reabilitagdo Urbana, Zona de Controle Urbanistico e Area de
Recuperagdo Urbanistica.

Art. 22 - O nao atendimento ao nimero minimo de vagas para estacionamento de

veiculos serd passivel de regularizacio, mediante o recolhimento do valor venal em
UPFM do valor do metro quadrado da 4rea da garagem.
L 4

Art. 23 - 0 ndo atendimento ao gabarito maximo previsto na legislagdo vigente sera

passivel de regulamentagdo mediante o recolhimento do valor venal em UPFM a ser
calculado da seguinte forma:



PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS

I - 2% (dois por cento) do valor do metyo quadrado do terreno, multiplicado pelo
volume invadido, em metros ctibicos ou fragdo, a partir da limitagdo imposta, em caso de
edificagdo situada na Zona de Reabilitagdo Urbana, Zona de Controle Urbanistico, Area
de Recuperacdo Urbanistica e suas areas de sobreposi¢cdo, com exce¢do da Zona de
Prote¢do Cultural e dos bairros Cruzeiro do Sul, Bandeirantes, Vila Del Rey e Vila do
Carmo; .

Il - 5% (cinco por cento) do valor do metro quadrado do terreno, multiplicado pelo
volume invadido, em metros ctibicos ou fragédo, a partir da limitagdo imposta, em caso de
edificacdo situada nos bairros Cruzeiro do Sul, Bandeirantes, Vila Del Rey, Vila do Carmo,
Zona de Protecdo Cultural, exceto as Zonas de Reabilitagdo Urbana, Zona de Controle
Urbanistico e Area de Recuperacio Urbanistica.

Art. 24~ Os distritos, quanto ao parcelamento e 3s edificagdes irregulares sujeitam-se a
esta Lei, na forma a seguir:

§ 12 - As edificagdes completamente concluidas ou em fase de conclusio, até a data da
aprovacdo desta lei e nos termos dela, poderdo ser regularizadas sem 6nus para o
requerente em razao de auséncia legislativa sobre o uso e ocupagio do solo nos distritos.

§ 22 - Ap6s a data citada no paragrafo acima as regularizacdes deverdo obedecer as
diretrizes desta Lei.

SECAO III
Das Sacadas, Varandas e Marquises.

Art. 25 - S3o passiveis de regularizagio as sacadas, varandas e marquises existentes nas
edificagdes, a titulo gratuito, que extrapolam o limite do terreno, desde que nao
ultrapassem 2/3 (dois tergos) da largura do passeio, até o limite de 1,30m (um metro e
trinta centimetros), respeitada a altura minima de 2,80m (dois metros e oitenta
centimetros).

§ 12 - Nao é passivel de regularizacdo os avangos horizontais que sejam utilizados como
complemento de comodo residencial ou comercial. As varandas e sacadas devem se
restringir ao seu fim especifico.

§ 22 - As varandas, sacadas e marquises deverdo obedecer as normas de seguranca e nio
devem constituir obstaculos ao poder piblico na hip6tese de colocagdo de placas,
passagem de rede elétrica e outras aplica¢des eventualmente necessarias.

§ 32 - A regularizagdo acima é de carater precario, podendo ser revogada a qualquer
momento desde que haja fundamentado interesse da Administragio Publica sobre a
area edificada, sem 6nus financeiro para o Municipio.

L]
§ 42 - O proprietario, no ato de regularizacio de varandas, sacadas e marquises, devera
fornecer a Secretaria de Desenvolvimento Urbano compromisso escrito no qual
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previsto no paragrafo acima. ¢

§ 52 - As areas das varandas, sacadas e marquise ndo compordo o computo da drea
construida da edificagdo, no quadro de areas do projeto.

CAPITULO IV
DAs DisPOSICOES FINAIS

Art. 26 - O contribuinte que, de sua livre e espontanea vontade, auto denunciar a
irregularidade existente no seu imoével, sera beneficiado com desconto de 80% (oitenta
por cento) do valor devido na hipotese de pagamento a vista, e nas mesmas condi¢des
acima nao sendo o pagamento a vista, este podera ser feito com desconto de 50%
(cinquenta por cento) divididos em até 03 (trés) parcelas e nos termos da legisla¢do
municipal, determinando-se que o atraso superior a 30 (trinta) dias de quaisquer das
prestagdes acarreta o vencimento antecipado das demais.

§ 12 - Para fins de apuragdo dos valores fiscais dos imoveis a serem regularizados na
forma prevista nesta lei, serdo utilizados os valores venais em UPFM.

§ 22 - No inicio da vigéncia desta Lei, fica encarregada a Secretaria de Fazenda Municipal
para elaborar e atualizar a Tabela de Valores Venais do metro quadrado,de cada bairro e
distrito para ser utilizada como base de calculo da onerosa.

Art. 27 - A regularizagdo de edificagdo decorrente desta Lei ndo implica o
reconhecimento de direitos quanto a regularizacdo de uso irregular ou a permanéncia
de uso desconforme porventura instalado no imével.

Art. 28 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 29 - Revogam-se as disposicdes em contrario, em especial a Lei n? 2.685, de
31/12/2012.

MANDO, portanto, a todos a quem o conhecimento e execucdo desta Lei pertencer,
gue a cumpram e a facam cumprir, tdo inteiramente como nela se contém.

Mariana, 18 de dezembro de 2015

Prefeito Municipal de Mariana



