PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS

LEIN¢ 2.920, de 04 de Novembro de 2014

“Estabelece normas de parcelamento e ocupagdo de solo para as dreas de
interesse de adequagdo ambiental fora do distrito sede de mariana,
regulamenta o artigo 115 da Lei Complementar 016/2004 e dd outras
providéncias”

0 Povo do Municipio de Mariana por seus representantes legais aprovou e eu,
Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 12, Esta lei regulamenta o artigo 115 da Lei Complementar 016/2004, Plano diretor
Urbano e Ambiental no Municipio de Mariana, estabelece as normas e condi¢des de
parcelamento e ocupacdo do solo para as areas de interesse de adequagdo ambiental
fora do distrito sede.

CAPITULO1
DISPOSI(;flES PRELIMINARES

Art. 2. Para os fins desta Lei considera-se area de interesse de adequagdo ambiental o
poligono urbano da sede dos distritos.

Art. 32. Sio consideradas areas urbanas isoladas o condominio Campo Grande de Vila
Rica, situado na zona rural do distrito sede e o Bairro Liberdade, situado no distrito de
Passagem de Mariana.

§ 12. Para o parcelamento e ocupagio consolidada do condominio Campo Grande de Vila
Rica, ficam estabelecidos os parametros do Anexo III desta Lei.

§ 2° Para o parcelamento e ocupagdo consolidada do Bairro Liberdade ficam
estabelecidos os parametros como Zona de Controle Urbanistico (ZCU), conforme anexo
X do Plano Diretor.

§ 32. Ndo sera permitido o reparcelamento dos lotes individualizados nas areas urbanas
isoladas mencionadas neste artigo.

Art. 4°. Constituem 4reas urbanas e de expansdo urbana do Municipio de Mariana, fora
do distrito sede, aquelas compreendidas pelas areas dotadas de infraestrutura urbana
dentro do perimetro urbano das sedes dos distritos de Bandeirantes, Cachoeira do
Brumado, Camargos, Claudio Manoel, Furquim, Monsenhor Horta, Padre Viegas,
Passagem de Mariana, Santa Rita Durdo, e dos subdistritos de Aguas Claras e Bento
Rodrigues.

Art. 52, As areas externas aos perimetros urbanos e de expansao urbana definidos nos
termos do art. 42 sdo consideradas/areas rurais, que tém o uso e parcelamento sao
regulados pelos artigos 164 e seguiptés da Lei Complementar 016/2004, Plano Diretor.
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Art. 6°. Estdo sujeitas as disposicdes desta Leti:

L. arealizagdo de parcelamentos do solo:

II. a execugdo de obras de edificacdes e de infraestrutura urbana;
[1I. a abertura de via de acesso;

IV. a determinacio da localizagdo de usos e a autorizacdao de funcionamento de
atividades.

Art. 7°. Todas as alteragdes de uso do solo rural para fins urbanos dependerdo de prévia
anuéncia do INCRA e da aprovagao da Prefeitura Municipal.

CAPITULOII
Do ZONEAMENTO

Art. 82, De acordo com o disposto no Plano Diretor do Municipio, as areas urbanas sio
subdivididas em Zonas definidas a partir de condicionantes geoambientais, da
capacidade de adensamento, da infraestrutura existente e potencial, das demandas de
preservagado e prote¢do do patriménio cultural, natural e ambiental, e da localizacio de
usos.

Art. 92. Para as areas urbanas indicadas no Art. 4° desta lei, ressalvados os distritos de
Passagem de Mariana e Cachoeira do Brumado, ficam estabelecidos os parametros
insertos no anexo | desta lei, adequados, se necessario, mediante analise individual por
parte da Comissdo de Gestdo Territorial em caso de ocupacgao ja consolidada, com as
seguintes orientagdes:

a) para regularizagio do parcelamento e ocupagdo na area consolidada dos distritos
ficam estabelecidos os parametros do Anexo I desta Leti:

b) para novos parcelamentos dentro da Area de Interesse de Adequagido Ambiental do
distrito ficam estabelecidos os parametros referenciais da Area de Valorizagdo Cultural e
Ambiental (AVCA) do Anexo X da LC 016/2004, Plano Diretor:

c) para novos parcelamentos fora da Area de Interesse de Adequagdo Ambiental do
Distrito devera ser elaborada legislacio especifica para o empreendimento, conforme
disposto no Art. 159 do Plano Diretor;

d) o entorno de bens tombados em nivel federal, estadual ou municipal podem ter os
parametros afastamento e gabarito alterados de acordo com analise do orgao
responsavel pela tutela do patrimoénio cultural;

e) a ocupagdo consolidada em Area de P eservacao Permanente serda submetida a
andlise do Orgao Ambiental Municipal.
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Art. 10. Fica estabelecido para a Area de Interesse de Adequagido Ambiental dos
distritos de Passagem de Mariana e Cachoeira do Brumado, as seguintes disposicdes:

a) para regularizagio do parcelamento e ocupagdo na area consolidada dos distritos
ficam estabelecidos os pardmetros do Anexo II desta Lei;

b) para novos parcelamentos dentro da Area de Interesse de Adequagio Ambiental do
distrito ficam estabelecidos os parametros referenciais da Zona de Urbanizag¢io Futura
(ZUF) do Anexo X da LC 016/2004, Plano Diretor;

¢) para novos parcelamentos fora da Area de Interesse de Adequagdo Ambiental do
Distrito deverd ser elaborada legislacio especifica para o empreendimento, conforme
disposto no art. 159 do Plano Diretor;

d) o entorno de bens tombados em nivel federal, estadual ou municipal podem ter os
pardmetros afastamento e gabarito alterados de acordo com analise do orgao
responsavel pela tutela do patriménio cultural.

e) a ocupagdo consolidada em Area de Preservacdo Permanente sera submetida a
analise do Orgdo Ambiental Municipal.

Paragrafo Unico. Cabera ao 0rgdo de protegdo do patriménio cultural, responsavel pelo
tombamento, definir a abrangéncia do entorno e analisar as intervengdes na area.

Art. 11. A constitui¢do de parcelamento em forma de condominios horizontais fechados
devera submeter-se a aprovacio e delimitagdo de pardmetros de ocupacio por lei
especifica, sendo que, em hipétese alguma os pardmetros internos do condominio serio
mais permissivos que aqueles adotados pelo Municipio.

Art. 12. A regularizagio de edificagdes na zona urbana dos distritos, consolidadas até a
data desta Lei, devem ser objeto de anélise individual por parte da Comissdo de Gestdo
Territorial, tomando-se por referéncia, sempre que possivel, as disposi¢oes do Plano
Diretor.

Art. 13. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

MANDO, portanto, a todos a quem o conhecimento e execuc¢ao desta Lei pertencer,
que a cumpram e a facam cumprir, tio inteiramente como nela se contém.

Mariana, 04 de novembro de 2014

feito Municipal



ANEXO I
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Parametros Especificos a drea consolidada dos Distritos de Bandeirantes, Camargos, Claudio Manoel,
Furquim, Monsenhor Horta, Padre Viegas, Santa Rita Durio e os subdistrito de Aguas Claras e Bento

Rodrigues
Afastamento
C.A. T.O. T.P.
5 ; ; Frontal Laterais Fundos Gabarito | Q.U.H.
max
( ) (min) (min) (min) (min)
Lotes <= 250m? 70% 15%
Lotes 250m? < x 0,00m ou 01e 02 pavt. 01e02
1,0 0 0, ,
<=600m? 60% 20% | ot 500 1,5m pavt.15m | 02Pvtos &R
>600m? 50% 25%
® Lote minimo para novos desmembramentos 250m? com 10m de testada.
ANEXO II
Parametros Especificos a drea consolidada dos Distritos de Passagem de Mariana e Cachoeira do Brumado
' Afastamento
(1(1:1':;:) (;l;g;] [I{if:;] Frontal Laterais Fundos Gabarito | Q.U.H.
(min) (min)
Lotes <= 250m? 70% 15% 01 € 02 pavt 01e02
5 >
12 Lmes‘ZS{}m2 <X 60% 20% 0,00m ou 15m pavt. 1,5m 03 pvtos 60
<=600m >=1,50m 03 pavt. 1.8m 03 pavt.
>600m? 50% | 25% PV 1,8m
* Lote minimo para novos desmembramentos 250m? com 10m de testada.
ANEXO III
Parametros Especificos ao Condominio Campo Grande de Vila Rica
Afastamento
(;'éA;{) (g&] [:1'::;) Frontal Laterais Fundos Gabarito* | Q.U.H.
(min) (min)
Lotes <= 250m? 60% 15% 01e02
Lotes 250m? < x ) 0 01e 02 pavt. pavt. 0,00
500
0,8 B2 50% 20% 3,00 2,00m om 02 pvtos
>600m? 40% 25% 3,00(min)

e Desmembramento ndo permitido.

*Devido a dimensao dos terrenos, somente serdo aceitos 02 pavimentos, independente da implantagio em

relagdo a cota da rua.




