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ATA DA REUNIAO POR VIDEOCONFERENCIA ATENDENDOX AO
REQUERIMENTO N°155/2022 DE AUTORIA DO VEREADOR EDIRALDO
ARLINDO DE FREITAS RAMOS, PARA TRATAR SOBRE POSSIVEL
DESENVOLVIMENTO DE UM PROJETO DE LOTEAMENTO MUNICIPAL,
COM A FINALIDADE DE DISPONIBILIZAR LOTES A BAIXO CYLSTO
DIRECIONADOS A FAMILIAS DE BAIXA RENDA, NO DIA TREZF DE
OUTUBRO DE DOIS MIL E VINTE DOIS, (13-10-2022).

Ao décimo terceiro dia do més de outubro de dois mil ¢ vinte e dois, quinta-feira, as
nove horas e um minuto, foi realizada a Reunifio por videoconferéncia atendendo ao
requerimento N.°155/2022 de autoria do vereador Ediraldo Arlindo de Freitas Ramos,
para tratar sobre possivel desenvolvimento de um projeto de Loteamento Munizipal,
com a finalidade de disponibilizar lotes a baixo custo direcionados a familias de baixa
renda. Participaram da reunifo: Os Vereadores Ediraldo Ramos, José Sales, Marcelo
Macedo e Ricardo Miranda. Registraram Presenga: Cristévio Gonzaga, Coordenador
da Protecdio Social Bésica; Israel Quitino, Procurador Municipal; Karla Sabino,
Arquiteta ¢ Urbanista, Coordenadora de Aprovagdio de Projetos; Newton Godoy,
Secretario Municipal de Obras; Rodrigo Cota, Assessor Obras; Sabryna Azevedo;
Assistente Social; Tamires Cipriano, Assistente Social, Vanderley Licio de Oliveira,
Subsecretario Municipal de Desenvolvimento Social. ABERTURA: “Em none de
Deus e do povo Marianense, havendo nimero regimental” O Vereador Ediraldo R:.mos,
iniciou os trabalhos agradecendo a presenga de todos, e solicitou a leitura do ofic o N.°
528/2022, Realizada a leitura, o Vereador Ediraldo expds que vem sendo procurado
pelas pessoas de baixa renda, solicitando o beneficio do loteamento de baixo susto,
dado que o aluguel social ndo é o suficiente para manter suas moradias, sendo esse o
motivo das invasdes. Com a palavra, o Vereador Marcelo opinou que a discussic & de
suma importancia e relatou que as pessoas também o procuram, e a Cidade dev: dar
oportunidade para as pessoas adquirirem um lote. Ele disse ja ter proposto uma
audiéncia publica, com participagdo do Executivo e do Legislativo, para tratar, cum 0s
municipes, a questiio do loteamento, e solicitou que essa fosse marcada. Com a paiavra,
o Vereador Jos¢ Sales, opinou ser valido o requerimento, dado que Mariana estd hé mais
de trinta anos sem loteamento municipal ¢ que a Cidade precisa de satde, 4gua e
moradia, ¢ a Casa deve trabalhar na causa, sendo que as invasdes continuario
acontecendo sem o loteamento municipal. Com a palavra, o Sr. Newton expressou gue a
Casa estd abrindo uma discussfo importante, e s6 se combatcm as invasdes ao oferecer
loteamentos mais baratos e acessiveis de cunho social, com rede de esgoto, Agua = luz,
de forma simples, mas digna, sendo que se tem o Fundo Municipal de Habitaci.o em
vigor ¢, através dele, pode-se realizar programas de loteamentos populares de runho
social, com concordancia do Sr. Israel; o Sr. Newton disse ter conversado com o8
proprietarios das regides possiveis de serem invadidas, e que seria necessario conversar
com os mesmos para definir que parte do terreno disponibilizado ficaria para ¢les e
outra parte do cunho social, devendo-se consolidar as ideias e entdo realizar a Audiincia
Piblica para avaliar outras vias de agdo. Usando a palavra, o Sr. Israel, disse ser
relevante a discussdo, ja4 que o problema de habitagio em Mariana deve ser encarado,
sendo necessario ngr;;;onscfen(:la de que a Cidade trabalha com o Plano Diretor de d01s
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mil e trés, cuja pauta se encontra em revisdo; o novo Plano Diretor direciona péra as
areas aptas 4 ocupagfio humana, passiveis de edificacfo, considerando um cepario
consoante a realidade atual, diferente do Plano de dois mil e dezesseis. Sua preocupagéo
¢ o Plano de Habitac8o, pois, para que a Cidade tenha acesso aos fundos destinados aos
loteamentos e programas habitacionais, deve-se ter o Plano Diretor em funcionamento,
ja que o Plano de Habitagfio estd atrelado a esse. Para ele, o loteamento em si ndo
resolve a situagio, sendo necessario entregar prontas as moradias, utilizando os recursos
da Caixa Econdémica Federal e dos planos da Federagdo a longo prazo. Em reanifo
passada com a Secretaria de Desenvolvimento Social e Cidadania (SEDESCj e a
Fundagdo Renova, foram discutidas medidas para complementar o Plano Diretor com o
Plano de Habitagdo, a fim de terem-se os perfis das familias e dos terrenos, além de
abrir linhas de crédito; quando se oferecem lotes, a Prefeitura teria de voltar aos locais
para regularizar a oferta de 4gua, luz e esgoto; para ele, é importante a Audiéncia
Publica, para se pensar numa proposta definitiva. O Vereador Ediraldo salientou que a
ideia tnicial nfo é dar o lote, mas vender por preco reduzido e que se faga o repasse para
a Prefeitura, que financiaria 0 mesmo para que as pessoas ndo adquiram dividas com
bancos. O Sr. Israel disse que sob a lei de responsabilidade fiscal, o Municipio nén tem
permissdo para agir como um Orgdo financeiro, mas pode fomentar infraestriztura,
loteamento e realizar leildes, jamais abrir linhas de crédito com dinheiro publico, tudo
deve passar pelo banco, pelo Programa Nacional de Habitagdo, que s6 podz ser
acessado através do Plano Municipal de Habitagdo, que o Municipio esta aguardando
desde dois mil e treze, sendo que Mariana nfo conseguiu fazer parte dos Programas
Minha Casa Minha Vida nem Minha Casa Verde-e-Amarela, sendo que os
financiamentos que a Cidade pode oferecer sfo diretamente com os agentes financéiros;
para promover o loteamento da forma proposta, € necessario o Plano de Habitagac com
urgénecia. O Vereador Ediraldo questionou sobre quando retornard a Casa o Plano
Diretor, ao que o St. Israel respondeu que esse estd nos Gltimos ajustes solicitados pelos
Vercadores Marcelo e Fernando, devido ds demandas das mineradoras, O Vereador
Ediraldo pediu um prazo médio para que o Plano Diretor seja entregue, sendo que esse
nfo pode ficar inerte atinente 4 mineragéo, j4 que o plano ¢ antigo ¢ necessita evoluir, ao
que o Sr. Isracl afirmou terem realizado um brainstorm juntamente das mineradoras
para verificar suas necessidades, além de analise técnica da situagdo, discutiram ¢om &
Comissdo de Aprovagio de Projetos € com a Secretaria de Obras, € no momento, 2stdo
aguardando a visdo do gedlogo da prefeitura com relagio a algumas areas especificas,
sendo elas prioritarias ¢ de risco, e aguardam o fechamento do texto. Com a palavra, a
Sra. Karla disse que, em relagdo ao Plano Diretor, estdo trabalhando na finalizag¢io do
mesmo, com a intengdo de envid-lo no més de novembro, dada a demandi das
mineradoras, houve atraso em sua composicio, sendo a intencio do corpo téenico de
finalizar agora; para cla, foi importante ter essa ateng#o, atendendo ao Municipio com
relacdo a mineragdo e a preservagdo de areas sensiveis, faltando, no momento, a analise
da geologia e das areas de risco, sendo que deve-se adaptar o Plano Diretor, com essa
nova andlise/estudo e atualizagio de texto, cuja reunido j4 foi realizada, ¢ afirmou que o
Sr. Israel estd cuidando da area juridica; além de estarem sendo analisados os mapas e
territorios, precisam discutir com a Casa, pois, sdo anos de trabalho nessa revisdo e
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como prioridade para a Cidade, o que ¢é refletido no Plano Diretor; quando se fala do
preco. da terra, da demanda e oferta, isso induz 4 questio das ocupagdes 1rregulares
sendo um problema para todas as pessoas do Municipio, principalmente os ‘mais
vulneraveis e, percebendo isso, criaram mecanismo no Plano, como zova de
urbanizagdo futura, e empreendedores e proprietarios virem a possibilidade de areas de
urbanizagio fufura, em locais com potencial para implantagio de infraestrutura. Em
compartithamento de tela, a Sra. Karla realizou leitura dos artigos sobre a Area de
Interesse Social (AIS), de N.° 87, que “compreende areas inseridas na Macrézona
Urbana em relagfio as quais existe interesse pUblico em promover a implantagio de
empreendimentos habitacionais de interesse social” para “implantagio de loteamentos”
e “construgio de edificagbes residenciais unifamiliares ou multifamiliares, horizontais
ou verticais”, N.° 88, que prevé a AIS “como Area Especial, com objetivo de adeouar a
propriedade do solo 4 sua fungdo social; favorecer.a ampliagdo do acesso & meradia
adequada por parte da populagio em situagio de vulnerabilidade socioecondinica,
promover a diversidade social no territério com ocupagio urbana; garantir a adequada
insergio da habitagfo de interesse social na cidade”, N.° 89, que prevé a delimitagfo das
AIS “por ato do Executivo Municipal, desde que as areas a serem delimitadas atendam”
as condigdes de existéncia ou previsfio de infraestrutura capaz de atender & populagdo,
presenga ou previsdo de implantacio de equipamentos publicos comunitérios e
aproveitamento satisfatério do terreno, considerando restrigdes decorrentes de
vegetagdo, declividade, suscetibilidade a risco, faixas de dominio ¢ demais restrigdes
legais, N.° 90, que prevé o uso do solo predominantemente de modo residencial,
verificando sua compatibilidade, permissibilidade e localizag8o do mesmo, N.° 9i, que
prevé o uso ndo-residencial em vinte por cento do total de edificagdes, nio incltindo
equipamentos comunitarios ¢ N.° 92, que prevé admissio em AIS de usos ndo
residenciais compativeis com o uso residencial. Ela expds que ja existem 4reas
demarcadas, apresentadas anteriormente como possiveis de implantagdo e, por ato do
Poder Executivo, podem ser delimitadas outras areas, desde que atendam ao Artigo N.°
89, sendo que todos os itens sfio estudados quando ha pedido de loteamento. A Sra.
Karla apresentou um ilustrativo para se trabalhar na possibilidade apontada pelo Sr.
Newton, onde setenta por cento dos lotes designados pela AIS pertenceriam ao
Municipio ¢ trinta por cento a proprietéarios, sendo que essas Arcas Especiais podem ser
loteadas ou desmembradas, o que significa que nédo haveria abertura de novas vias tendo
estrutura ji implantada, s6 necessitando de uma adequagio, criam-se lotes com a
infraestrutura existente e, ainda, realizam-se parcerias com os proprietarios, para que
esses tenham retorno € o Municipio direcione para as familias ja cadastradas; ha a
possibilidade de parceria com a iniciativa privada ¢ a populagfo, a fim de discutircm-se
suas especificidades, e com o proprietdrio para tentar diminuir o déficit, sendo que
proprietarios podem participar das Areas Especiais. Ela expds que o tamanho ménimo
do lote para atender 4 populagdo mais vulneravel ¢ de cento e vinte e cinco metros
quadrados, o que pode ser feito pela iniciativa privada ou em parceria com a mesma.
Com a palavra, o Vereador Ricardo expressou a importincia do requerimento, para dar
condigdes as pessoas para comprarem impedir as invasoes, € sugeriu que se realizzssem
as AIS nas localidades onde-jé-acontecem as invasdes, paralelamente 4s mesmas € caso
se realize a atualizdcio, deve-se ﬁroduzir uma analise d0/(¥ue 4 existe para regularizar
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esses locais e haver estudo do loteamento; ele expds que hoje ha um comércio do
loteamento, principalmente nas redes sociais, com pessoas comercializando lotes nesses
locais, sendo necessario o mapeamento, até mesmo junto as imobilidrias, e requisitou o
mapeamento das regides invadidas. O Vereador Ediraldo perguntou & Sra. Karla se seria
possivel entregar o Plano Diretor no inicio do més de novembro, dado que a paralisagéo
do mesmo se deu em maio do corrente ano, e solicitou agilidade no processo, ao que a
Sra. Karla concordou que se passou bastante tempo, justificando que o Plano foi
retirado de pauta em maio dados os requerimentos das mineradoras, a dificuldade de
reunirem-se com clas, além da mudanga de governo na Prefeitura, que determinou, com
a Secretaria de Obras, o prazo de setembro do corrente ano para que as mineradoras
apresentassem as demandas, o que foi cumprido, além de outras solicitagdes. O Plano .
Diretor ja havia demarcado as areas em mapa e, com as demandas das mineradoras, a
Prefeitura entendeu que a equipe técnica precisava de um prazo maior aos quinze dias
dados, pois o Plano sempre foi e precisa ser participativo. A equipe técnica realizou as
andlises para esclarecer a populagdo sobre o que se tratam as alteragGes, sendo que se
tem a inten¢do de entregi-lo no més de novembro, ndo necessariamente no inicio; para
que todos tenham esse prazo de analise, mesmo com o recesso. Nem tudo trazido pelas
mineradoras sera contemplado, mas tem-se o prazo para analise dentro de suas préprias
equipes, j4 que ela esta ciente da importdncia do projeto de lei, & necessério que o Plano
Diretor seja protocolado em meados de novembro pela Cimara Municipal para
aprovagio e entdo ter-se a Audiéncia Publica para mostrar as alteragdes. Em
complementacio 4 fala do Vereador Ricardo, a Sra. Karla disse nfio ser possivel
simplesmente urbanizar as areas de invasdo, explanando que houve reunido na setnana
de trés a sete de outubro do corrente ano, sobre as areas de risco, nfo sendo possivel
regularizar a populagio assentada nessas dreas, sendo necessdria a retirada da nwesina;
com o novo Plano, deve-se estar atento aos riscos no momento da regularizacic e da
infraestruturacgdo; tendo isso em vista e, com a possibilidade do novo Plano Direto1, com
levantamento do tetritério pode-se avangar a modificagdo da lei, com comproniisso,
para o avango ser constante e se fazer cumprir o Plano Diretor, que possui dreas
propicias para o loteamento. O Vereador Ricardo expressou vontade em acelerar o :Piano
Diretor, para disponibilizar o transporte piblico em areas de invas@io ¢ demarcar as arcas
de risco; ele citou o Bairro Prainha como exemplo, onde hé tineis, sendo enifio a
prioridade tirar as pessoas das areas de risco. Havendo o Plano Habitacional com o
territério mapeado, pode-se dar dignidade de vida para a populagiio, dando prioridade
para as pessoas mais vulnerdveis, caminhando juntos os poderes publico ¢ privado para
nfo ocorrer uma fatalidade no futuro. A Sra. Karla disse que deve-se fazé-lo nos locais
onde é possivel urbanizar e manter as pessoas com qualidade e seguranga, ha areas ja
demarcadas e onde nfio for possivel realizar urbanizagio no nacleo, devem-se refirar e
realocar as pessoas, e ressaltou a importincia da Cimara ter esse compromisso, dadas as
mudangas de governo, tendéncia em Mariana desde dois mil e vinte e um, afetaido o
planejamento técnico da equipe; ela explanou gue, mesmo havendo a demarcagio; com
a constante troca e falta de equipe, o processo ¢ mais demorado. Com a palavra, o Sr.
Newton disse que muitas das areas de invasfo estdo em risco, dreas essas ja mapeadas
pela equipe geologica; como hd abundincia de areas de risco em Mariana, apenas
consegue-se resol\iggmowproblg;na das invasdes em loca/is/geguros, para terem-sc.esses
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loteamentos em 4reas subsidiadas e o Fundo Municipal de Habitagdo dé os fundos para
isso acontecer. O Vereador Ediraldo perguntou & Sra. Karla se houve muita trota de
equipe com a mudanga de governo, ao que ela respondeu que na Secretaria
propriamente dita nfo, mas que ocorrem sempre prejuizos de equipe, de contratos,
muitas vezes terceirizados €, até que se ative uma equipe, fica dificil fazer um
planejamento a longo prazo e ter uma equipe bem estruturada para dar continuidade,
pois, as mudangas de governo geram instabilidade. Com a palavra, o Vereado'r':'jbsé
Sales perguntou sobre o Projeto Habitacional de mil e seiscentas moradias, de dois mil e
dezenove, ao que a Sra. Karla respondeu haver uma parte aprovada, algumas
edificagdes tiveram andamento, depois houve uma paralisagio. O Sr. Newton
completou, dizendo que a maioria do loteamento estd em fase de infraestruturagio ¢, a
paralisaciio acontece por conta de ter havido, numa parte do local, aflorafuento
geologico, além de ter-se esgotado um item, o que culminou no vencimento do confrato,
sendo que, nesse momento, a retomada da infraestrutura de parte do loteamento cabe a
Prefeitura. O Municipio recebeu o loteamento da Fundagio Renova, onde se fard o
conjunto habitacional, sendo que a cada dez casas construidas pelo empresario,
financiadas pela Caixa, uma casa pertenceria ao municipio, para atender a demanda de
cento e sessenta moradias, ou segja, de mil ¢ seiscentas casas, cento ¢ sessenta vém
atender as demandas ja existentes do Municipio. Com relagio ao contratcfa das
edificagBes das casas, esse foi encerrado, mas hd o movimento pelo empresario de
revalidar o contrato e continuar a obra. A validagio das empresas de construir essas
casas rotineiramente nfo aconteceu devido a infraestrutura, ha pessoas cadastradas e as
primeiras vagas atenderfio pessoas da Cimara e do Municipio, sendo possivel manfer-se
o mesmo modelo, ou té&-lo modificado pelo Plano Municipal de Habitag80, sempre
passando pela Cdmara para dar legalidade. Hoje o projeto de adequagiio encontra-se em
finalizagio nas 4reas A e B e brevemente darfo continuidade a infraestrutura e entdo
liberardo a construcdo das casas, O Vereador José solicitou a continnidade do projeto
com urgéncia e, para tanto, solicitou reunifo com a presenca dos Poderes Executivo ¢
Legislativo. O Sr. Newton disse ter conversado longamente com o Sr. Israel para montar
um modelo para dito loteamento, e estio conversando com o objetivo de voliar as
atividades de modo legal, ao que o Sr. Israel concordou, enfatizando a necessidade da
infraestrutura. Ele esclareceu que o processo, em fungfo da ndo-existéncia do Plano de
Habitacfio, se dava por financiamento dirctamente com o usudrio, o que exige que o
imovel esteja finalizado: dgua, esgoto, luz, pavimentago. O empresério precisa que o
Municipio finalize a infraestrutura e estio tentando restabelecer o contrato .€ a
construgdo com cronograma definido, porém, o grande problema é a definigfo.de que o
loteamento acontecera, de que a empresa pegue os insumos e continue a edificaco.
Para tanto, deve-s¢ pautar ecssas informagdes num cronograma efetivo. Ele expressou
vontade em restabelecer a parceria feita em dois mil e vinte e dar continuidade ao
programa, ja que existe o recurso para implantagfo de infraestrutura, sendo necessario
rever o projeto pela geologia da regido. O Vereador Ediraldo perguntou sobre o prazo
médio desse estudo geoldgico, ao que o Sr. Israel disse ndo haver um cronograma
juridico de restabelecimento do contrato, mas com relagio as obras, depende da
Secretaria, O Vercador José perguntou se esse projeto ndo, poderia ser mudade para

gge«o’"Sf. Israel esclareceu que elefoi aprovado por lei especifica,
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tendo sido feito um adendo ao Plano Diretor de dois mil e trés, para poder haver o
loteamento no local, j4 que esse possui uso de solo especifico, sendo necessario rever
esse adendo. Por ndo ter sido concluido, o projeto € passivel de discussdo, desde que o
suporte da engenharia consinta, j4 que eles possuem quatro modelos construtivos
proprios, sendo. necessaria discussdo com a mesma para verificar as possibilidades. O
Sr. Newton completou, dizendo ser possivel modificar o loteamento, por exemplo,
realizar a parte A conforme o previsto e na parte B realizar uma distribuig¢io e cunho
social caso haja formato legal para tanto, O Vereador José solicitou aos Srs. Istael e
Newton que se relinam novamente, com a presen¢a do Prefeito Interino, Ronaldo Eento,
dado o sofrimento da comunidade, o que ¢ injustificado, visto a existéncia dos recursos.
O Sr. Newton disse que o ajuste do projeto estd sendo concluido, e concordou ¢com a
reuniio proposta, assim como o Vereador Ediraldo, que reiterou a necessidade de
estabelecimento de prazos. O Vereador Ediraldo pediu agilidade no Plano Diretor,
dizendo que Mariana estd atrasada em relagiio a outras cidades, onde se consegue
comprar lotes pelo Municipio, a Prefeitura poderia oferecer lotes em condigdes
melhores para a populagdo. Ele perguntou sobre os lotes do Bairro Rosario, onde hd um
edificio com quatro apartamentos livres, ao que o Sr. Vanderley disse que nessas
habitagdes existem varios condicionamentos sobre os apartamentos, & a'Sra, Tamiios faz
parte da comissfio. A Sra. Sabryna observou que os apartamentos nfo estdo vazios, nem
no Bairro Morada do Sol ¢ nem no Bairro Santa Clara; esses foram ocupados apods a
reunifio da Comisséo, ja4 que a ocupagio ¢ feita pela apresentagio das RepresentagSes
Sociais e entio a Comissdo decide quem serd contemplado. Palavra Livre.
ENCERRAMENTO: “Nio havendo mais nada a tratar em nome de Deus e doipovo
Marianense’, o Vereador Ediraldo Ramos encerrou a reunifio s dez horas e cinco

minutos. Para constar, lavrou-se esta ata, que sera assinada:




