ATA DA REUNIAO CONJUNTA DA COMISSAO PERMANENTES. DE
FINANCAS LEGISLACAO E JUSTICA; DE EDUCACAO, SAUDE,
ASSISTENCIA SOCIAL, ESPORTE, LAZER E TURISMO; DE VIACAO,
OBRAS PUBLICAS, AGRICULTURA, INDUSTRIA, COMERCIO E MEIO
AMBIENTE;POR VIDEQOCONFERENCIA, NO DIA OITO DE MARCO DE
DOIS MIL E TRES, (08-03-2023).

Ao oitavo dia do més de marco de dois mil e vinte e trés, quarta-feira, as nove horas ¢
vinte e oito minutos, foi realizada a Reunido Conjunta da Comissdo Permanenie de
Finangas Legislagdo e Justica; de Educagdo, Satde, Assisténcia Social, Esporte, Lazer e
Turismo; de Viagdo, Obras Publicas, Agricultura, Industria, Comercio e ivieio
Ambiente; por videoconferéncia. Participaram da Reunifio: os Vercadores Marcelo
Macedo, Jos¢ Sales ¢ Adimar Cota. Registraram. Presen¢a: Karla Sabino Lima,
Arquiteta e Urbanista/ Coord. de Aprovagdo de Projetos; Newton Godoy, Presidente da
Comissdio Municipal para Assuntos Ligados & Fundacdo Renova (COMAR) — Israel
Quirino, Secretdrio Adjunto de Meio Ambiente — Rodolfo Anderson Lopes Peveira,
Chefe do Departamento de Fiscalizagdo — Nilton Souza Sales, Técnico de Edificagies —
Paulo Aleixo, Fiscalizagio de Postura — Izabel Azevedo, Relages Institucionais Vale
Complexo Mariana — José Roberto, Meio Ambiente ¢ Gestio de Territbrios Vale
Corredor sudeste — Maria Aparecida Tavares Dos Santos, Representando a ADIM —
Gilma Vilas Boas, presidente da ADEM ~ Luzia Nazaré Queiroz Comissdo Parace u de
Baixo - Dmitri, CEMIG — Anderson Ventura, Coordenador da Céritas Brasideira
Regional Minas Gerais/ Assessoria Técnica aos Atingidos pela Barragem de Fundio —
Romeu Oliveira, Paracatu de Baixo — Anderson, Advogado. ABERTURA: “Em nome
de Deus e do povo Marianense, havendo numero regimental” o Vereador Maicelo
Macedo iniciou os trabalhos pedindo a leitura do oficio. Cumprimentou a tocos e
lamentou o fato de terem convidado tantas pessoas para participarem, e muitos nem
responderem. Passou a palavra para que a Sra. Karla explicasse o projeto de lei; cla
disse que mostraria alguns slides para explicar os pontos principais da PL N.* 10/28)23 ¢
disse ter participado do processo de redagdo do Plano Diretor com a equipe contratada
na ocasido para prestar consultoria e encaminharam essa lei para o Plano Diretor a fim
de aprovagao. Mostrou uma tabela que apontava os produtos que passariam por re /isdo
¢ elaboragdo para a Legislagdo Municipal ¢ a construgdo de Politicas Urbanas. Disse
que esse Projeto de Lei seria a reviso da Lei Complementar N.® 156/2015, ¢ que na
regularizacio seriam tratadas as edifica¢Ges do parcelamento do solo e das ocupacdes
implantadas; disse que o Plano Diretor traria novos pardmetros para essa regulariza:do e
trataria do que existe e de regularizagdo fundiaria de terrenos, lotes e assentameatos.
Além da regularizagdo edilicia, tendo como objetivo a readequagdo do mapa urbano,
regularizando edifica¢des e aglomerados urbanos. Promover a ordenagfio dos espagos
publicos e privados, buscando qualidade social, urbanistica e ambiental além da
regularizagdo fundidria, com possibilidades de intervengbes pablicas nos aglomerados
irregulares. Disse que nas disposigOes preliminares ficam instituidos nessa iei o
programa de regularizagfo fundidria e edilicia do Municipio de Mariana, ¢ ressaliou a
importéncia da regularizacfo, tando do terreno, quanto dos documentos, tendo assir um
dominio maior do territério dentro do que existe no Municipio. E para a regularizagio
fundidria teria a Regularizagio Fundiaria Urbana (REURB), que seria o conjunto de
medidas juridicas, urbanisticas ambientais e sociais, com a finalidade de integrar
assentamentos irregulares ao contexto legal da Cidade, conferindo ordenamento
territorial e titulagdo das propriedades aos seus ocupantes, observando os preceitos da
Lei Federal N.° 13.465/2017. Disse que a,lei que existe hoje estaria sendo revisada,
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tendo um marco, e que as edificagdes construidas até dois mil e quinze em desacordo
com a lei poderiam ser regularizadas via regularizagio onerosa. Disse que quem
construiu apds o ano de dois mil e quinze néo teria a possibilidade de regularizar, exceto
se fizesse demoli¢des ¢ adequacdes necessarias para atender os pardmetros do Plano
Diretor revogado, a Lei N.° 016/2004 e considera as irregularidades efetuadas dentro da
vigéneia dessa lei. Disse ter sido criada uma Comissdo de Regularizagdo Fundidcia e
Edilicia. Essa Comissdo seria composta por membros da Administragdo Municipal, por
sete membros nomeados pelo Prefeito, a partir de secretarias especificas. A Comissdo
ficaria responsavel por fiscalizar o cumprimento dessa lei, formar grupos de trabatho ¢
supervisionar equipes técnicas, com a finalidade de dar eficicia ao programa. A Sra.
Maria Aparecida parabenizou pela tomada de decisdes de formar essa Comissfio. A Sra.
Karla ressaltou a importincia de ter uma gestiio e planejamento para ser possivel
efetivar o que estaria dentro da lei. Disse que a REURB teria duas modalidades, a Reurb
Social e a Reurb Especifica. Para que ocorra a operacionaliza¢io da Reurb e para que
ela realmente acontega, existe a instauragdo que seria um .ato da Comissio de
Regulariza¢do Fundiaria ¢ Edilicia que inicia o Processo Administrativo de Reurb,
incluindo o levantamento topografico, notificagdes dos interessados, identificagdo das
unidades, dos ocupantes e beneficidrios, projeto de regularizagdo fundiéria, fiscalizacdo
do processo administrativo do Reurb, a certiddo de regularizagdo fundidria e reg’stro.
Destacou a importincia da regularizagdo dos assentamentos e niicleos informais criados
no Municipio, sendo necessirio primeiramente criar a regularizagdo do terreno e
posteriormente a regularizacdo do imodvel. Disse que na Reurb especifica os, atos
obrigatérios da regularizagdo serfio contratados e custeados por seus potenciais
beneficiarios ou requerentes privados; ndo cabendo ao Municipio a responsabilidade
pela sua operacionalizacio; ao definir as compensa¢des urbanisticas ¢ ambientais, o
Municipio consideraria as responsabilidades de seus potenciais beneficidrios na
produgo das irregularidades. A Sra. Luzia perguntou se, no caso de serem construidas
outras casas dentro do terreno do reassentamento de Paracatu de Baixo, esses se
encaixariam nas normas da Reurb, O Sr. Israel Quino respondeu que o Reurb seria:para
assentamentos urbanos implantados e, no caso de Bento Rodrigues e Paracatu de Baixo,
estariam regularizados, sendo assim, ndo teria processo de Reurb, ¢ o que acontecer
posteriormente, os moradores teriam condigdes de efetuar documentos de diviséio do
terreno legalmente. Sra. Karla disse que a Reurb Social seria a priorizagdo de nucleos
urbanos identificados como Zona Especial de Interesse Social (ZEIS); a regularizacéo
fundiaria integrada & recuperacio urbanistica e ambiental do nucleo urbano infosymal,
respeitar a tipicidade e as caracteristicas da ocupacgio existente; elaboragfo e custeio do
PRF ¢ da implantagdo da infraestrutura serfo de responsabilidade direta ou solidaria do
Municipio. Com a palavra, o Sr. Anderson perguntou a respeito dos territérios de
origem de Bento Rodrigues e Paracatu de Baixo, se existiria algum projeto de aplicagdo
dessa legislagdo de reurb a esse publico. O Sr. Israel Quirino, em resposta, disse que a
situagdo juridica de propriedade de imdvel em Bento Rodrigues ¢ Paracatu de Baixo
difere do alvo da Reurb. Explicou que, nessas édreas, a propriedade de imovel ndo é
totalmente exercida pelos proprietarios, além da impossibilidade de acesso ao locai, por
ser classificado como 4rea de alto risco, impedir o plangjamento de qualquer projeto de
reurbanizagdo. Finalizou sua fala afirmando que essa era uma situagdo que demandava
futuros debates, para que fosse possivel implementar um projeto eficaz que atendesse a
esse publico. Com a palavra, a Sra. Karla complementou dizendo que a natureza de nma
area de risco impede a titulagio de imdveis, sendo impossivel, por enquanto, regularizar
a situagdo nessas areas. Explicou que a elaboragdo de um projeto de Reurb demanda
uma analise minuciosa da area com o objetivo ndo de realocar toda a populagdo, mas
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sim regularizar a estrutura ja existente em territorios ocupados de maneira irregular.
Dando prosseguimento, a Sra, Karla abordou o assunto das alteragdes em edificagdes e
mencionou que o mercado imobilidrio de Mariana é crescente desde o rompimento da
barragem de Fundio, e que, visando coibir as obras irregulares, foi implementada.a lex
que regulariza construgdes posteriores a dois mil e quinze. Explicou sobre as
caracteristicas das edificagdes passiveis de regularizacdo, que devem: possuir registro
do lote ou terreno em cartorio; abrigar construgbes em desconformidade com a lei
vigente na época de construcdo; estar concluidas ou em fase de conclusio até vinte e
sete de dezembro de dois mil e vinte e dois; estar condicionadas & regularizagio
fundidria do terreno onde se encontram edificadas, Em contrapartida, explicou- as
caracteristicas das edificagdes que sdo passiveis de regularizagio: constru¢des que se
encontrem em areas ndo edificaveis, conforme a Legislacdo Municipal, Estadual ou
Federal, como 4reas de prote¢do ambiental, por exemplo; construgdes situadas em area
de risco geologico; edificagBes construidas de maneira que representa risco aos
moradores ou 4 populagio; edificagdes que se encontrem em terreno ndo regularizado,
imoveis que possuam determinagfo juridica de demoligdo. Concluida -essa
caracterizagiio, a Sra. Karla deu prosseguimento & sua fala, indicando os tipos
regularizacdo a que se submetem as edificagdes, ¢ os processos se distinguem quando as
regularizacdes sfo de interesse social, ou quando sdo demais edificagdes. Disse que as
edificagdes de interesse social sdo caracterizadas quando: sdo incluidas em um projeto
de Reurb-S quando, cumulativamente: possuem valor venal de até vinte e vinco mil
UPFM; sdo a unica propriedade do proprietario; apresentem, por meio de parecer
técnico, situacdo de vulnerabilidade social ou subordinagiio politica de assisténcia
social. A Sra. Karla entdo complementou, explicando que o processo de regularidagio
nos casos de interesse social ¢ simplificado. Quando n#o se enquadram nessa categoria,
ou secja, para as demais edificagBes, a Sra. Karla explicou que o processo- de
regularizagdo ¢ mais minucioso ¢ detalhou os critérios de calculo do valor da
contrapartida, uma taxa a ser paga pelo proprietario conforme o nivel de irregularidade
presente no imo6vel, quando houver irregularidade que ndo exceda os limites previstos
para cada édrea. Continuou a explicagdo afirmando que, quando a porcentagein de
irregularidade do imével excede o permitido, os imoveis sdo avaliados por outras leis: a
Lei N.° 016/2004, se for localizado na sede de Mariana, e a Lei Complementar N.’
2920/2004, se for localizado em algum distrito, e que, nesses casos, podem ser exigidas
obras de adequacdo conforme a lei. A Sra. Aparecida, com a palavra, enfatizou a
relevincia da adequacdo das calgadas, e reforgou que elementos de acessibilidade
atendem ndo somente 4 pessoa com deficiéncia, mas 4 populagdio em geral. A Sra. Xarla
concordou, ressaltando o cardter publico das calgadas e apontou como aspectos
relevantes para adequacfo o revestimento utilizado nas calgadas e acessibilidade, dentro
das possibilidades de cada imével, Dando prosseguimento, a Sra. Karla continuou
explicitando as diretrizes técnicas que ditam a regularizagdc de elementos: que
extrapolam os limites do terreno, como sacadas e marquises, e das diretrizes de
regularizagdo de estremaglio, ou seja, a Separagdo de uma parte do imovel . um
desmembramento. A Sra. Luzia, com a palavra, perguntou se a fiagdo das companhias
elétricas ¢ contemplada pelo Plano Diretor que estd sendo apresentado, ao que & Sra.
Karla respondeu que ja existe a regulamentagfo para a remogdo dos cabos mortos € a
inten¢io de elaboragdo de um Plano Diretor especifico para as companhias de
telecomunicagdo. A Sra. Luzia perguntou, ainda, se existe algum planejamento de
adequagdo de acessibilidade para a Rua Wenceslau Braz, ao que a Sra. Karla respondeu
que existe uma previsio de elaboragfio de projetos para diversas vias da Cidade,
o Sr, Anderson perguntou qual a data




de referéncia do Plano Diretor, ao que a Sra. Karla respondeu que a lei se aplica as
edificacBes concluidas ou em fase de conclusdo até a data de publicagio do Plano, dia
vinte ¢ sete de dezembro de dois mil e vinte e dois. Com a palavra, o Sr. José perguntou
como o marco regulatorio trata os moradores de iméveis de invasdo que pagam [PTU e
apresentam demandas de usucapifio por este motivo. Em resposta, o Sr. Israel disse que
o pagamento de despesas como energia, IPTU, que correspondem a prestagdo de
servigos urbanisticos, ndo atribuem propriedade de imével e disse ainda que o pedido de
usucapifio ndo depende do pagamento de despesas, mas do tempo de ocupagdo. A Sra.
Luzia perguntou sobre as possiveis invasdes aos terrenos atingidos pela barragem, ao
que o St. Israel respondeu que as 4reas atingidas ndo se encontram sob responsabilidade
nem do proprietario, nem da Prefeitura, mas das mineradoras que, somente devolverdo a
tutela apds a reversfio dos danos causados e que o Ministério Publico acompanha esse
processo atentamente, A Sra. Luzia completou sua fala, afirmando que as indenizagOes
sobre as propriedades atingidas ainda ndo foram pagas e o Sr. Israel respondeu que a
responsablhdade de atuacdio nesse assunto nfo é do Municipio. A Sra. Karla entdo
prosseguiu para a finalizagio da apresentacdo, abordando os procedimentos que podem
ser solicitados adicionalmente pelo setor competente da Administragio Municipal,
como: informacdes, documentos ou desenhos adicionais; vistorias; indicar adequagdes
que considerar necessdrias para aprovagio do processo; inspecio ao final do processo de
regulatizagio, A Sra. Karla explicou que, no Plano anterior, apds o processo de
regularizagdo e, tendo sido emitido o termo de aprovagfio, era necessdrio que o
proprietdrio abrisse um novo processo para emissdo de habitagdo. Explicou também que
esses dois processos sdo realizados simultaneamente no novo Plano. Por fim, a Sra.
Karla explicitou que o contribuinte que optar pela regularizagdo com base na lei, com
finalidade de incentivo & adesdo, existe um plano de descontos na contrapartida: de
oitenta por cento, quando aderido em dois mil e vinte e trés; sessenta por cento, quando
aderido em dois mil e vinte e quatro; cinquenta por cento, quando aderido em dois'mil e
vinte e cinco; trinta por cento quando aderido em dois mil e vinte e seis; e vinte por
cento quando aderido em dois mil e vinte e quatro, Apresentou, por fim, o anexo I, que
inclui modelos documentais para Reurb; o anexo II que traz os documentos necessarios
para o processo de regularizagio das edificagdes; e concluiu lendo que essa lei entrou
em vigor na data da publicagdo. A Sra. Karla, entdo, abriu a fala para questionamentos.
Palavra Livre. ENCERRAMENTO: Nio havendo nenhuma pergunta, o Vercador
Marcelo agradeceu a presenca de todos € encerrou a reunifio as onze horas e ¢inco

minutos. Para constar, lavrou-se esta ata, que sera assinada:




